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SATZUNG DER GEMEINDE ALTENHOLZ UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

,FRIEDRICHSRUHER WEG"

FUR DAS GEBIET™_*

OSTLICH ,DANISCHENHA
,FRIEDRICHSRUHER WEG" SO

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 081) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (VOBI. S-H.,
S. 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vornp 12.06.2002
folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)(Nr. 1 ,Fried-
richsruher Weg‘ der Gemeinde Altenholz fir das Gebiet 6stlich ,Dénigchenhagener
StralRe* und sidlich ,Friedrichsruher Weg" sowie westlich der B 503, Bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
plan, erlassen.
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Dieser Plan ist urheberrechHich geschitzt. Bei Weiterverwendung, auch auszugsweise, ist

Dipl.~ing. F.W. Komg als Urheber auf dem Plan zu varmerken.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.12.2001. Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Abdruck in den ,Altenholzer Nachrichten“ am 08
Altenholz, den /4. 3. 01

30.63

B 06

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.03.2002 als

Biirgeranhérung durchgefih

Altenholz, den /(3 .02

rt worden.
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3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

03.04.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeford
Altenholz, den 3. %.0)
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Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2002 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Altenholz, den / & 3 0 L

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, so-
wie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.04.2002 bis 09.05.2002 wahrend fol-
gender Dienststunden Mo., Mi. und Do. 7.00-16.00 Uhr, Di. 7.00-18.00 Uhr und Fr.
7.00-12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in
den ,Altenholzer Nachrichten' am 22.03.2002 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB-Novelle 2001 darauf hinge_wiesen worden,
dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt worden ist.
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Der katasterméaRige Bestand am 11.02.2002 sowie die geometrischen Festsetzungen
richtig bescheinigt.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrashter Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 12.06.2002 geprift Das-Ergebnis wurde mitgeteilt.

Altenholz, den /3 £ .0)
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend™at
dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am 12.06.2002
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
12.06.2002 gebilligt. '

Altenholz, den /{ L ol
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Altenholz, den [0, 3. 02

Burgermeister

Der Beschluss des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeindever-
tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am/2..¥,..2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wur-
de ebenfalls hingewiesen. ,_

Die Satzung ist mithin am/{S.:?.-.zooz in Kraft getreten.

Altenholz, den AS. 3. 2002
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PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
l._FESTSETZUNGEN
™™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
i | des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  § 9 Abs. 7 BauGB
beememed  (VEP)Nr. 1

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete

(siehe Teil B - Text) § 8 BauNVvVO

GR max. Héchstzuldssige Grundfldche (GR)
1300m*  mit Flachenangabe §10/Abs. 2 r. 1 NNINO
| Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO
FH max. Hochstzulassige Firsthohe
9,00 m (tber Fahrbahnogerkante des gfl-Rechtes) § 10.Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
v e s Baugrenze § 23 BauNVvVO
SD Satteldach 1§ \9/ Ar: S'§49§ aLuB%B
DN Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB
15° - 35° und HéchstmaR i.V.m. §92 LBO

Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grof3-Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ba 4 i
» :?;; I;jen: Straucher auf Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
ZBL?(;;T: n;gﬁ Straucher auf Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenan-

lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

L‘__n _,', schaftsanlagen
Stellpldtze zugunsten der Anlieger des
St Vorhabengebietes § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
LIJCITT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
[ und der Versorgungsbetriebe

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

£ Flurstiicksbezeichnung
——o0——  Flurstlcksgrenze
—¥—0—¥%— zukinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
e - Fahrbahn / Gehweg
‘N l‘ ['M‘l' Béschung
St

. i /7 Sichtdreieck

‘“1/.
_T‘—ZLQT BemafBung in m
%_ RN '{'_\T Schnittlinie des StraRenprofils ,Friedrichsruher Weg"

A

Mit Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und dem damit verbundenen Ausbau
der StraRe ,Friedrichsruher Weg" zukiinftig fortfal-
lender Laubbaum

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen

- Knick § 15b LNatSchG
e 15,0 m anbaufreie Strecke § 29 StrwWG i.V.m.
T T T anderk 97 § 9 Abs. 6 BauGB
o .w.__ 20,0 manbaufreie Strecke § 29 Str'WG i.V.m.

t an der B 503 § 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

STRASSENQUERSCHNITT A -A’

(Darstellung ohne Normcharakter)

AUSBAUREGELQUERSCHNITT ,Friedrichsruher Weg*

Ersatz- Vorhabengebiet
pflanzung Bankett  Gehweg Fahrbahn Bankett Knick
3,50 1,50 ——1,50 ! 5,50 1,50 ! 3,00 !
AR SR
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandels-
betriebe mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs in ihrer Gesamtheit bis zu einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 800 m? zulassig.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen - Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke - unzu-
lassig.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzung - Vergnlgungsstatten - unzuldssig.

Uberbaubare Flichen und MaR der baulichen Nutzung
(§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet darf die festgesetzte hochstzuldssige Grundflache (GR
max.) an der westlichen Gebaudeseite (Anlieferungszone) ausschlielich fir MaBnahmen
des Larmschutzes (z.B. Einhausungen) um insgesamt 120 m? ausnahmsweise {iberschrit-
ten werden.

Im festgesetzten Gewerbegebiet darf die Uberbaubare Flache, die die Anlieferungszone im
Westen fiir das Gebaude umfalit, ausschlieBlich fur bauliche Anlagen zugunsten von Larm-
schutzmaRnahmen ausnahmsweise in Anspruch genommen werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) darf die Firsthéhe von maximal 9,00 m, bezogen
auf die vorhandene Fahrbahnoberkante der Flache mit gfl-Recht, nicht Uberschritten wer-
den. Flr untergeordnete Bauteile, die ausschlieBlich dem technischen Betrieb dienen, darf
die Firsthéhe von max. 11,50 m, bezogen auf die vorhandene Fahrbahnoberkante der Fla-
che mit gfl-Recht, nicht tiberschritten werden.

Zuldssige Grundfldchen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) darf die zuldssige Grundfldche der baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 um die Grundflache der festgesetzten Stellplatzflichen St
Uberschritten werden.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet darf die Grundfldchenzahl von 0,8 (,Kappungsgren-
ze") gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO geringfiligig Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet mit abweichender Bauweise sind Gebdude gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen iber 50 m zuléssig.

Griinordnung (§ 1a Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden in einer Flachengréfe von 2.500 m? Flachen fiur
MaRnahmen aus dem gemeindlichen Oko-Konto (Gemarkung Klausdorf, Flur 2, Flurstiick
33 und 37/1, Flur 1, Flurstlick 72/4 mit einer GesamtgréRe von 135.615 m?) dem Gewerbe-
gebiet einschlieBlich der Stellplatzflaichen zu 100% als Ausgleichs- und Kompensations-
maRnahmen fir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet und aus
dem Oko-Konto abgeldst.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung des am nérdlichen Plangebietsrand vorhandenen und
des im Suden angrenzenden Knicks sowie zum Schutz der im Nordosten und Siidwesten
vorhandenen Gehblzpflanzungen ist in dem festgesetzten Gewerbegebiet im Bereich der
Stellplatzanlage ein 1,0 m breiter Abstandsstreifen bezogen auf den WallfuR® von dauerhaf-
ter Versiegelung freizuhalten. :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen ’

Werbeanlagen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet nur an den Gebaudefassaden,
jedoch nicht an der Stid- und Ostseite und fur alle Betriebe des festgesetzten Gewerbege-
bietes zusammengefasst im Einfahrtsbereich ,Friedrichsruher Weg* zulassig, wobei bei
Gitter- oder Mastsystemen eine Durchgangshéhe von mindestens 3,0 m sicherzustellen ist.

Fahnenmaste gelten nicht als Werbeanlagen.

Unzuldssig sind:

* Werbeanlagen auf Dachern

* Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht

e nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen
GroRtafelwerbeanlagen kénnen wahrend der ErschlieRungszeit bis zu einer MaximalgréRe
von 15 m? sowie eine GroRtafelwerbeanlage an der Stellplatzfliche des Gewerbegebietes
im Einmundungsbereich in die Stralle ,Friedrichsruher Weg* bis maximal 15 m? je GroRtafel

zugelassen werden. Auf den vorhandenen Knick und die GroRbdume an der StraRe ,Fried-
richsruher Weg" ist besonders Rucksicht zu nehmen.
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